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لتأكد من تقدیم كل المستندات والوثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن یقوم بمراجعة نھائیة ل
) أم��ام ك��ل مس��تند إن ك��ان مرفق��اً   المطلوب��ة وأنھ��ا مختوم��ة بخاتم��ھ وذل��ك بوض��ع علام��ة (  

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

ھل  المستند مسلسل
 مرفق؟

 ھل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

توكی���ل رس���مي موث���ق (إذا ق���ام ب���التوقیع عل���ى العط���اء  2
   ص غیر مقدم العطاء)ومرفقاتھ شخ

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكیلھا الذي وقع على 
العط���اء لدی���ھ الص���لاحیة للتوقی���ع (ف���ي حال���ة الش���ركات 

 والمؤسسات)
 

 

صورة ساریة المفع�ول م�ن الس�جل التج�اري (ف�ي حال�ة  4
   خاص بالفرصھ المطروحة . الشركات والمؤسسات)

   . ة الأفراد)صورة الھویة الشخصیة ( في حال 5

6 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب�ي 

وتسلیم الأصل للبلدیة بعد ارفاقة علي المنصة  السعودي
 قبل موعد فتح المظاریف .

 
 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتھا 7
   صوره ساریھ من شھادة السعودة  . 8
   صوره ساریھ من شھاده الزكاه والدخل . 9
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

الم��راد إقامت��ھ وتش��غیلھ وإدارت��ھ م��ن المس��تثمر  المخ��زن /المس��تودع ھ��و  . المشــروع:
 .بالموقع المحدد

ھو أرض تـحدد الأمانة أو البلدیة موقعھا، والتي یقام علیھا المستودع /  العقار :
 المخزن.

المس�تودع أو إنش�اء وإدارة وتش�غیل  أو فرد یتولىمؤسسة   ھو شركة أو المستثمر:  
  .المخزن

 ھو الجھة التي تقدم عرضاً لدخول المزایدة مقدم العطاء:

ھي طریقة لإثارة التنافس بین الموردین تأخذ شكل مزایدة بھدف  المنافسة:
الحصول على أعلى سعر، ویتبعھا الجھاز البلدي عند تأجیر العقارات 

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة  .ج
 حتى بدایة سریان العقد ودفع الإیجار

 التاریخ كیفیة تحدید التــــــاریخ البیــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاریخ الذي تم فیھ النشر تاریخ الإعلان

  كما ھو محدد في الإعلان اءاتآخر میعاد لتقدیم العط
  كما ھو محدد في الإعلان موعد فتح المظاریف
  تحدده الأمانة/ البلدیة إعلان نتیجة المزایدة 

  تحدده الأمانة/ البلدیة موعد الإخطار بالترسیة
تاریخ توقیع العقد لمن ترسو 

 علیھ المزایدة
خلال خمسة عشر یوم�اً م�ن ت�اریخ إش�عار 

یة للمستثمر بمراجعتھا، فإن لم الأمانة/البلد
یراج��ع یرس��ل ل��ھ إش��عار نھ��ائي، ویعط��ي 

 .مھلة إضافیة خمسة عشر

 

  خلال شھر من توقیع العقد تاریخ تسلیم العقار
م��ن ت��اریخ تس��لیم العق��ار بموج��ب محض��ر  بدایة سریان مدة العقد

، تسلیم موقع من الأمانة/ البلدیة والمستثمر
محض��ر  عل��ىوإذا ل��م ی��تم توقی��ع المس��تثمر 

تس��لیم العق��ار ی��تم إش��عاره خطی��اً وتحس��ب 
 بدایة سریان مدة العقد من تاریخ الإشعار.

 

  عند توقیع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
موعد سداد أجرة السنوات 

 التالیة
  في بدایة كل سنھ إیجاریة
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ف���رص  منص���ةعام���ة ع���ن طری���ق  ف���ي ط���رح مزای���دة محافظ���ة رفح���اء ترغ���ب أمان���ة / بلدی���ة
وف����ق  ،مخ����زن /س����تودع ممخص����ص لإقام����ة  موق����علت����أجیر  ب����ین المس����تثمرین الإلكترونی����ة

وض����ح المعلوم����ات التفاص����یل المبین����ة ف����ي كراس����ة الش����روط والمواص����فات المرفق����ة ، والت����ي ت
الت���ي یج���ب عل���ى المس���تثمرین الإحاط���ة بھ���ا , ومراعاتھ���ا عن���د تق���دیم عط���اءاتھم لھ���ذه المزای���دة 

. 
للتع��رف عل��ى لكراس��ة لمحتوی��ات اوتھی��ب الأمان��ة / البلدی��ة بالمس��تثمرین الق��راءة المتأنی��ة والدقیق��ة 

لمستثمر ، بما یمكنھ م�ن الاشتراطات والمواصفات الفنیة ، والجوانب القانونیة للعقد ، والتزامات ا
 تقدیم عطاء مدروس یتیح لھ الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقق للأمانة / البلدیة أھدافھا

البلدی����ة ب����الرد عل����ى أی����ة استفس����ارات أو استیض����احات م����ن المس����تثمرین  الأمان����ة/ وترح����ب
بإح�����دى  تق�����دیم الاستفس�����ارات أو الاستیض�����احاتال�����راغبین ف�����ي دخ�����ول المزای�����دة ، ویمك�����ن 

 الطرق التالیة:
 :مكتوبا لتوجھ إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدیة وتقدیم الاستفسارا  -1      

 .قسم تنمیة الاستثمار       -:     بلدیة محافظة رفحاء   إدارة
 .           0146760966  -  0146761672     : تلیفون

 .   491ص.ب :    .             0146760040فاكس :    
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 وصف العقار .2
 
 
 اقامة وتشغیل وادارة مستودع . النشاط

 240 رقم القطعة
 . : المستودعات الحي .   :  رفحـاء المدینة ارـع العقـــموق

  252ف د  : رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م 40 بطول كما ھوموضح بالكروكي المرفق بالكراسة شمالاً :
 م 40 بطول جنوباً :
 م 35 بطول شرقاً :
 م 35 بطول غرباً :

 ارض فضاء نوع العقار
 متر مربع. 1400 مساحة الأرض

  عدد الأدوار
  نوع البناء

 :الخدمات بالعقار

 

 

 :بیانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم .3
 المزایدة : من یحق لھ دخول 3/1

  مخزن /مستودع وتشغیل في إنشاء وإدارة  الراغبینلمستثمرین السعودیین للأفراد وا یحق 
أو بحك�م الممن�وعین م�ن التعام�ل نظام�ا ھذه المزایدة. ما ع�دا  يالتقدم فددة في المنطقة المح

ھم عل�ی ال�ذین اس�تبعاد ویح�ق للأمان�ة أو البلدی�ةن التعام�ل، قضائى حت�ى تنتھ�ى م�دة المن�ع م�
بع�د رفعھ�ا ل�وزیر  موع�دھا عن، أو كانوا ممن یتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .لموافقة على استبعادهالشئون البلدیة والقرویة وا
 مكان تقدیم العطاءات : 3/2

 علي البوابة الالكترونیة لمنصة (فرص) استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلیة 
)momra.gov.sahttps://furas. (          

 یة الاستثمار     .قسم تنم  -إدارة  :     بلدیة محافظة رفحاء      3/3
 .           0146760966  -  0146761672تلیفون:          3/4
 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :         3/5

 تقدیم العطاءات: موعد 3/6
 كما ھو موضح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص ...اخر موعد        3/7
 موعد فتح المظاریف : 3/8

 .الاع���������لان وعل���������ي منص���������ة ف���������رص .كم���������ا ھ���������و موض���������ح وم���������ذكور ف���������ي 
 

 العطاء: تقدیم 3/9
استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتاب�ة  المستثمرعلى  3/5/1

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بھ البنود ال�واردة بكراس�ة الش�روط والمواص�فات 
 ا.وملحقاتھ

نفس��ھ، أو لمس��تثمر ایج��ب ت��رقیم ص��فحات العط��اء ومرفقات��ھ والتوقی��ع علیھ��ا م��ن  3/5/2
تم��ھ.وإذا ق��دم العط��اء م��ن ش��خص ا بخھ��الش��خص المف��وض م��ن قبل��ھ، وك��ذلك ختم
بالنس�بة للش�ركات  م�ن الغرف�ة التجاری�ة امفوض یجب إرفاق أصل التفویض مصدق
 ، أو مصحوبا بوكالة شرعیة للمؤسسات.

العطاء داخل مظ�روف مخت�وم بالش�مع الأحم�ر ویكت�ب علی�ھ م�ن الخ�ارج اس�م  یقدم 3/5/3
 ، وعنوانھ، وأرقام ھواتفھ، ورقم الفاكس.المستثمریدة، واسم المزا

 الأسعار : كتابة 3/10
 عند إعداد عطائھ أن یراعى ما یلى : المستثمریجب على 

أن یقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواص�فات، ولا یج�وز ل�ھ  3/6/1
بن��د م��ن بن��ود إج��راء أى تع��دیل، أو إب��داء أى تحف��ظ علیھ��ا، أو القی��ام بش��طب أى 

 المزایدة أو مواصفاتھا، ویستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف 3/6/2
الكش���ط، أو المح���و، أو الطم���س، وأى تص���حیح أو تع���دیل ف���ى  للمس���تثمرلا یج���وز  3/6/3

علی�ھ  عرض الس�عر یج�ب أن تع�اد كتابت�ھ م�ن جدی�د ب�الحروف والأرق�ام، والتوقی�ع
 وختمھ.

 مدة سریان العطاء : 3/11

https://furas.momra.gov.sa/
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 /للأمان�ة یوماً من الت�اریخ المح�دد لف�تح المظ�اریف، ویوماً) تسعون 90مدة سریان العطاء (
طلب مد سریان العطاء إذا ما اقتض�ت الض�رورة ذل�ك، ویبق�ى العط�اء ناف�ذ  يلبلدیة الحق فا

 یان العطاء.المفعول وغیر جائز الرجوع فیھ من وقت تقدیمھ، وحتى نھایة مدة سر
 الضمان : 3/12

، المق�دم السنوي % من قیمة العطاء25یجب أن یقُدم مع العطاء ضمان یعادل قیمة  3/8/1
ویقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النق�د العرب�ى الس�عودى، 
وأن یك��ون غی��ر مش��روط، وغی��ر قاب��ل للإلغ��اء، وأن یك��ون واج��ب ال��دفع عن��د أول 

كم�ا یج�ب أن ن الحاج�ة إل�ى إن�ذار أو حك�م قض�ائي، دوالبلدیة،  الأمانة أو طلب من
ثلاثة اشھر من تاریخ ف�تح المظ�اریف یكون خطاب الضمان ساریاً لمدة لا تقل عن 

. 
أق�ل  بھ یستبعد كل عطاء لا یرفق بھ أصل خطاب الضمان ، أو تكون قیمة الضمان 3/8/2

ی�ر اس�م ، أو یكون  خطاب الضمان  مقدما بغ% من قیمة العطاء المقدم25من قیمة 
 ، ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/13
،ویرد لأص��حاب المزای��دةف��ور الب��ت ف��ي  مقبول��ةی��رد الض��مان لأص��حاب العط��اءات غی��ر ال

 . صدور قرار الترسیةبعد  العطاءات المقبولة
 

 مستندات العطاء : 3/14
 ستندات التالیة وبالترتیب الوارد ذكره :استیفاء وإرفاق الم المستثمریجب على 

، أو مم��ن یفوض��ھ ل��ذلك، ومختوم��اً المس��تثمرنم��وذج العط��اء والتوقی��ع علی��ھ م��ن  3/10/1
 تاریخ التوقیع. إثبات، مع بختمھ

 الغرفة التجاریة إذا كان المتقدم ش�ركة، أو وكال�ة ش�رعیةمن  اموثق يتوكیل رسم 3/10/2
ومرفقاتھ شخص غیر على العطاء إذا قام بالتوقیع وذلك ، مؤسسةإذا كان المتقدم 

 مقدم العطاء.
ش��ركة یج��ب إرف��اق م��ا یثب��ت أن المس��ئول ع��ن الش��ركة أو  المس��تثمروإذا ك��ان 

وكیلھ��ا ال��ذى وق���ع عل��ى العط��اء ومرفقات���ھ لدی��ھ الص��لاحیة للتوقی���ع نیاب��ة ع���ن 
 الشركة.

  .يصورة ساریة المفعول من السجل التجار 3/10/3
 ردا.صورة الھویة الشخصیة إذا كان المتقدم ف 3/10/4
ي (وطبق��ا الس��عود يخط��اب ض��مان م��ن بن��ك معتم��د ل��دى مؤسس��ة النق��د العرب�� 3/10/5

 .أعلاه) 3/8للشروط الواردة في البند 
البلدی�ة  /مختوم�ة بخ�تم الأمان�ةال اوملحقاتھ� كراسة الش�روط ومواص�فات المنافس�ة 3/10/6

 المس�تثمرتأكی�داً لالت�زام ، موقعا علیھا م�ن المس�تثمر ومختوم�ة بختم�ھ،  يالرسم
ا ورد بھا، ویج�ب إرف�اق ص�ورة إیص�ال ال�دفع ال�ذى ت�م ش�راء كراس�ة المطلق بم

 الشروط والمواصفات بموجبھ.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

دراس�ة وافی�ة ودقیق�ة ،  ال�واردة والمواص�فات  الش�روط  بنود كراس�ة دراسة المستثمر على

وإعداد العرض وفقا لما تقضي بھ ھذه الش�روط والمواص�فات، وع�دم الالت�زام ب�ذلك یعط�ي 

 في استبعاد العطاء. ةالبلدی /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بیانات المزایدة :  4/2

الاستفس�ار  المس�تثمربند من بنود المزایدة، یجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

البلدیة خطیاً للحصول على الإیض�اح ال�لازم قب�ل تقدیم�ھ لعطائ�ھ، وذل�ك بم�دة لا الأمانة/من 

 الأمانة/البلدی��ةقوم توس��المح��دد لتق��دیم العط��اءات،  النھ��ائيم��ن الت��اریخ  أی��ام ةتق��ل ع��ن عش��ر

ف��ي موع��د  كراس��ة الش��روط والمواص��فاتب��الرد عل��ى الاستفس��ارات كتاب��ة لك��ل م��ن اش��ترى 

، ول�ن یع�ول عل�ى أی�ة استفس�ارات أو أیام قبل الموعد المحدد لف�تح المظ�اریف خمسةأقصاه 

 إجابات شفویة.

 : العقارمعاینة   4/3

، وف�ق  بمعاین�ة العق�ار معاین�ة تام�ة نافی�ة للجھال�ةوقبل تقدیم عطائ�ھ أن یق�وم  المستثمرعلى 

 . السائدة بھ وضاعالأرفاً تاماً على المعتمدة، وأن یتعرف تع الحدود

ق��د اس��توفى ھ��ذا الش��رط بمج��رد تقدم��ھ بعطائ��ھ، بحی��ث لا یح��ق ل��ھ لاحق��اً  المس��تثمرویعتب��ر 

  والأعمال المتعلقة بھ. العقار الادعاء أو الاحتجاج بأیة جھالة بخصوص  
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 ما یحق  للأمانة/للبلدیة وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاریف

 إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط والمواصفات : 5/1

 أخ�ذ موافق�ة ص�احب الص�لاحیة بعد للبلدیة إلغاء المزایدة قبل فتح المظاریف للأمانة/یجوز 

بن�د  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ویحق لھا الإضافة أو الحذف أو التعدیل لمضمون أ

من بنود كراسة الش�روط والمواص�فات بموج�ب خط�اب أو إخط�ار إل�ى جمی�ع الش�ركات أو 

قام�ت بش�راء كراس�ة الش�روط والمواص�فات، وذل�ك قب�ل ف�تح المظ�اریف ،  يالمؤسسات الت

أن تعتبر أیة إضافة أو حذف أو تعدیل ت�م إخط�ار الش�ركات أو المؤسس�ات ب�ھ ج�زء لا  على

 یتجزأ من ھذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمیع المتنافسین.

 تأجیل موعد فتح المظاریف : 5/2

 ,للبلدیة تأجیل تاریخ وموعد فتح المظ�اریف إذا م�ا دع�ت الض�رورة إل�ى ذل�ك للأمانة/یحق 

البلدی��ة س��تخطر  ن��ة/االأم، وإذا ت��م ذل��ك ف��إن ل موع��د ف��تح المظ��اریفعل��ى أن یك��ون ذل��ك قب��

 العطاءات بالتأجیل كتابة. مقدميجمیع 

 سحب العطاء : 5/3

 لا یحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاریف.

  تعدیل العطاء : 5/4

دع�اء م�ن إ أيل�ن یلتف�ت إل�ى و، ف�ي عطائ�ھ بع�د تقدیم�ھتع�دیل  أي إجراء للمستثمرلا یجوز 

 .بعد تقدیمھ عطائھ  فيخطأ  وجودب العطاء بصاح

 حضور جلسة فتح المظاریف : 5/5

الموع��د المح��دد ، ویج��ب أن  يأو مندوب��ھ حض��ور جلس��ة ف��تح المظ��اریف ف�� للمس��تثمریح��ق 

س���عودي  یك���ون من���دوب الش���ركة أو المؤسس���ة المف���وض لحض���ور جلس���ة ف���تح المظ���اریف

لمؤسس��ة مص��دقا م��ن كة أو امص��حوباً بوكال��ة ش��رعیة أو تف��ویض م��ن م��دیر الش��ر الجنس��یة،

 الغرفة التجاریة ولا یحق الاعتراض لمن لم یحضر الجلسة.
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع 6
 :والتعاقد الترسیة  6/1

ظاریف إجراءاتھا تق�دم الع�روض إل�ى لجن�ة الاس�تثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح الم 6/1/1
 أو الإلغاءوتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة بالترسیة ، لدراستھا 

یتم إخطار من رست علیھ المزایدة خلال أس�بوع عل�ى الأكث�ر م�ن ت�اریخ الترس�یة؛  6/1/2
لمراجع��ة الأمانة/البلدی��ة خ��لال خمس��ة عش��ر یوم��اً م��ن ت��اریخ الإخط��ار لاس��تكمال 

ات، وإذا لم یراجع خلال ھذه المدة، یرسل لھ إخطار نھ�ائي، ویعط�ى مھل�ة الإجراء
خمسة عشر یوم�اً أخ�رى، وف�ى حال�ة تخلف�ھ ع�ن مراجع�ة الأمانة/البلدی�ة بع�د الم�دة 

 الإضافیة یتم إلغاء حقھ في التأجیر ومصادرة الضمان.

ى ترس��یة المزای��دة عل�� بع��د أخ��ذ موافق��ة ص��احب الص��لاحیة یج��وز للأمان��ة/ للبلدی��ة 6/1/3
صاحب العط�اء الث�اني ب�نفس قیم�ة العط�اء الأول، ال�ذي رس�ت علی�ھ المزای�دة، ول�م 

 یستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسلیم الموقع: 6/2

یتم تسلیم الموق�ع للمس�تثمر بموج�ب محض�ر تس�لیم موق�ع م�ن الط�رفین، وذل�ك بع�د  6/2/1
دون ذل��ك،  توقی��ع العق��د مباش��رة م��ا ل��م یك��ن ھن��اك ع��ائق ل��دى الأمانة/البلدی��ة یح��ول

 وبشرط ألا تزید المدة من تاریخ توقیع العقد وتاریخ الاستلام عن شھر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقیع على محضر تسلم الموق�ع تق�وم البلدی�ة بإرس�ال  6/2/2
 .وتحسب بدایة مدة العقد من تاریخ الإشعار، إشعار خطى للمستثمر على عنوانھ 
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع : الخدماتتوصیل  7/1

...  -ھ��اتف -ص��رف ص��حي -می��اه -(كھرب��اء للموق��ع الخ��دماتیت��ولى المس��تثمر توص��یل 
على مسئولیتھ الخاصة، ویتحمل كاف�ة التك�الیف والرس�وم المرتبط�ة ب�ذلك، وعل�ى  وغیرھا)

 .الجھات ذات الصلةبالبلدیة ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنیة  فيالمستثمر أن ینسق 
 للتنفیذ : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدی��ة برنامج��اً زمنی��اً للتنفی��ذ، متض��مناً المراح��ل المختلف��ة للأمانة/یلت��زم المس��تثمر أن یق��دم 
  والتشغیل.للإنشاء 

 یة والجھات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخیص من البلد 7/3
قبل الحص�ول عل�ى الموافق�ات والت�راخیص م�ن   مشروعالیلتزم المستثمر بعدم القیام بتنفیذ 

(وزارة التج�ارة والص�ناعة، وال�دفاع الم�دني،  البلدیة والجھات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/
 .... وغیرھا)

 تنفیذ الأعمال: 7/4
لمس��تودع (المخ��زن) إل��ى مق��اول لدی��ھ خب��رة یج��ب عل��ى  المس��تثمر أن یس��ند مھم��ة إنش��اء ا

وس��ابقة أعم��ال ف��ي تنفی��ذ مث��ل ھ��ذه الأنش��طة، كم��ا یج��ب عل��ى  المس��تثمر أن یق��دم  ش��ھادات 
الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجھ�ات المختص�ة تثب�ت حس�ن تأدیت�ھ للأعم�ال 

 التي التزم بھا. 
 مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر : 7/5

أن یسند  المستثمر مھم�ة الإش�راف عل�ى التنفی�ذ إل�ى مكت�ب ھندس�ي استش�اري معتم�د  یجب
 یكون من واجباتھ:

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفیذ ووضع الملاحظات  •
الفنی��ة علیھ��ا وإب��لاغ الأمانة/البلدی��ة ب��أي خط��أ یك��ون موج��ودا بھ��ا والمقترح��ات الخاص��ة 

 بمعالجة الخطأ.
التنس��یق  والمتابع��ة م��ع المق��اول وإع��داد برن��امج زمن��ي لتنفی��ذ أعم��ال المش��روع حس��ب  •

 المواصفات  المعتمدة، والأصول الفنیة،وطبقا لمدة التنفیذ المحددة مسبقا. 
 المتابعة الیومیة المستمرة لتنفیذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
ة عند اللزوم ، والتي تساعد على إتم�ام العم�ل عل�ى توجیھ المقاول وإعطاؤه المشورة الفنی •

 الوجھ الأكمل.
الت��دقیق والاعتم��اد للمخطط��ات وعین��ات الم��واد الت��ي یق��دمھا المق��اول وتق��دیم التوص��یات  •

 بشأنھا.
 دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلھا.  •
والت��ي م��ن ش��أنھا تلاف��ي ھری��ة ف��ي المش��روع ، إج��راء التغیی��رات والتع��دیلات غی��ر الجو •

والتنسیق بین عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتس�بب ف�ي أی�ة زی�ادة ف�ي المشكلات 
تكلفة المش�روع أو ت�وفیر عل�ى المق�اول، وأن ی�تم أخ�ذ موافق�ة البلدی�ة علیھ�ا مس�بقا، وعن�د 

نة/البلدی��ة عل��ى ح��دوث زی��ادة ض��روریة ، أو نق��ص ف��ي التك��الیف ی��تم أخ��ذ موافق��ة الأما
 الزیادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 استلام الأعمال المنفذة والمطابقة مع المخططات ومواصفات المشروع. •
 الإشراف : فيالبلدیة الأمانة/حق  7/6
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الإش�راف عل�ى التنفی�ذ بجمی�ع مراحل�ھ للتأك�د م�ن  ف�يللبلدی�ة الح�ق الكام�ل  للأمانة/ 7/6/1
اطات والمواص�فات ال�واردة بكراس�ة الش�روط التزام المستثمر بالتنفیذ طبق�اً للاش�تر

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
فیما یتعلق بأوامر التغیی�ر والإص�لاح  البلدیة/یلتزم المستثمر بتلبیة متطلبات الأمانة 7/6/2

 لما تم تنفیذه مخالفاً للشروط والمواصفات.
لا بع��د إتص��امیم الف��ي  لا یج��وز للمس��تثمر إج��راء أی��ة إض��افات أو تع��دیلات جدی��دة  7/6/3

 للأمان��ة/لبلدی��ة، وف��ى حال��ة الموافق��ة یتع��ین عل��ى المس��تثمر أن یق��دم الأمانة/اموافق��ة 
للبلدی��ة مخطط��ات كامل��ة م��ن المواص��فات الفنی��ة م��ن أج��ل الحص��ول عل��ى الموافق��ة 

 الخطیة والترخیص اللازم.
 استخدام العقار للغرض المخصص لھ : 7/7

خص�ص ل�ھ ف�ى إع�لان المزای�دة، وأى لا یجوز للمس�تثمر اس�تخدام العق�ار لغی�ر الغ�رض الم
  .مخالفة لذلك یترتب علیھا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجیر من الباطن أو التنازل عن  7/8
الحص��ول عل��ى موافق��ة بع��د التن��ازل ع��ن العق��د للغی��ر إلا  ت��أجیر العق��ار أو للمس��تثمرلا یح��ق 

و الرفض بناء على تقدیرھا للموقف عل�ى ة أخطیة من الأمانة/البلدیة،والتي یحق لھا الموافق
 أن تنطبق علیھ نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 
 

 :+ ضریبة القیمة المضافةموعد سداد الأجرة السنویة 7/9
تس��دد أج��رة الس��نة الأول��ى عن��د توقی��ع العق��د، وف��ي حال��ة ع��دم  الت��زام المس��تثمر بالس��داد ف��ي 

 إیج��ارم م��ن المس��تثمر، أمـــــــــ��ـا الموع��د الم��ذكور ی��تم مص��ادرة الض��مان البنك��ي المق��د
في بدای�ة ك�ل س�نة إیجاری�ة، وبح�د أقص�ى عش�رة أی�ام م�ن بدای�ة  السنوات التالیة، فیتم سداده

  .+ضریبھ القیمة المضافةالسنة الإیجاریة
 متطلبات السلامة والأمن : 7/10

یلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتیاطات اللازم�ة لمن�ع وق�وع أی�ة ح�وادث  7/10/1
 أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.أو 

یلت��زم المس��تثمر بوض��ع لوح��ات إرش��ادیة توض��ح جمی��ع التعلیم��ات ومتطلب��ات  7/10/2
 السلامة.

لتزم المستثمر بتطبیق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة م�ن المدیری�ة العام�ة ی 7/10/3
 للدفاع المدني وما یستجد علیھا من تعدیلات.

ع���ن أی���ة ح���وادث أو إص���ابات تلح���ق بالأش���خاص أو  یك���ون المس���تثمر مس���ئولا 7/10/4
بالممتلكات أیا كان نوعھا ، وعلیھ تع�ویض المتض�رر عم�ا لح�ق ب�ھ م�ن أض�رار 

 أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

البلدیة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي ھذه الحالة یتم تعویض المستثمر ع�ن /یحق للأمانة 
یة المتبقی�ة م�ن ت�اریخ إلغ�اء العق�د إل�ى وقع ، وإعادة القیمة الإیجاربالم قیمة المنشآت المقامة

 تاریخ انتھاء السنة التعاقدیة. 
 :لبلدیة بعد انتھاء مدة العقدل /للأمانة تسلیم الموقع  7/12
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حض�وره لمس�تثمر بموع�د بإش�عار االبلدی�ة الأمان�ة / بثلاث�ة أش�ھر تق�ومانتھاء م�دة العق�د  قبل
دم حضوره یتم اس�تلام الموق�ع غیابی�ا، وإش�عار المس�تثمر ب�ذلك، وفي حالة ع ،لموقعاتسلیم ل

 البلدیة.  /والتحفظ على ما بھ دون أدنى مسئولیة على الأمانة 
 عامة:أحكام  7/13

جمیع المستندات والمخطط�ات  ووث�ائق العط�اء المتعلق�ة بھ�ذه المزای�دة ھ�ي مل�ك  7/13/1
 بمجرد تقدیمھا. للبلدیة /للأمانة

 بھ في العقد.التقویم الھجري ھو المعمول  7/13/2
البلدی�ة ب�التعویض عم�ا تحمل�ھ الأمان�ة/ الحق ف�ي الرج�وع إل�ى مقدم العطاء لیس ل 7/13/3

 من مصاریف أو رسوم نتیجة تقدیم عطائھ في حالة عدم قبولھ. 
تخض��ع ھ��ذه المزای��دة للائح��ة التص��رف بالعق��ارات البلدی��ة وتعلیماتھ��ا التنفیذی��ة  7/13/4

 .ھ�ـ24/9/1423 ف�ي 38313/ب/3الك�ریم رق�م  الس�اميالصادرة بموجب الأمر 



 

 

   
   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

  المستودعات والمخازن
   

 الاشــتراطات الخاصة .8

 
   

 



 المملكة العربیة الســــعودیة 
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 46من  27الصفحة  المستودعات والمخازن

 
 

 الاشتراطات الخاصة .8
 :مــدة العقد 8/1

 تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة / البلدیة. ) عشر سنوات(مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجھیز  8/2

من مدة العقد للتجھیز والإنشاء، وتكون ھذه الفترة غیر مدفوعة %) 5(ستثمر فترة یمنح الم
الأج��رة، وف��ي حال��ة ع��دم قی��ام المس��تثمر بالب��دء ف��ي تنفی��ذ المش��روع خ��لال الفت��رة الزمنی��ة 

 المسموح بھا للتجھیز والإنشاء یتم فسخ العقد.
 أنشطة المستودع : 8/3

 تستخدم المستودعات لأغراض التخزین. .1
 بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع. لا یصرح .2
 لا یسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

 أسلوب وطریقة التخزین : 8/4
الأس��لوب الس��لیم ف��ي التخ��زین طبق��اً لتعلیم��ات الش��ركة  تب��اعبایلت��زم المس��تثمر  1/4/8

 المصنعة للمواد المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضیة المستودع.
ن كت�ل الم�واد المخزن�ة لتس�ھیل حرك�ة الع�املین ضرورة ترك مم�رات مناس�بة ب�ی 2/4/8

 وآلیات التحمیل بأمان.
 یراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 3/4/8

 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحیة بمستودعات المواد الغذائیة : 8/5
یلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الص�حیة بمس�تودعات الم�واد الغذائی�ة ووس�ائل 

 قلھا الصادرة عن الإدارة العامة لصحة البیئة بوزارة الشئون البلدیة والقرویة.ن
 مواقف السیارات : 8/6

مت�ر مرب�ع  70یلتزم المستثمر بتخصیص مواقف سیارات بمعدل موقف واحد لكل  1/6/8
 من مساحة البناء.

 تھیئة الارتدادات جھة الشارع كمواقف سیارات بدون أسوار. 2/6/8
 الصیانة : 8/7

 ما یلي :یلتزم المستثمر ب
إج��راء فحوص��ات ش��ھریة واختب��ارات دوری��ة (ك��ل ثلاث��ة أش��ھر) وص��یانة لمبن��ى  8/7/1

المخزن، والأجھزة، والتركیبات الكھربائیة والمیكانیكی�ة، وجمی�ع وس�ائل الس�لامة، 
 ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلاح أي خلل فوراً.

 تعلیمات الدفاع المدني.إجراء صیانة ومعایرة دوریة لأجھزة إطفاء الحریق طبقاً ل 8/7/2
تخصیص سجل تدون فیھ نتائج جمیع الفحوصات والاختبارات الش�ھریة والدوری�ة  8/7/3

 وأعمال الصیانة المنفذة.
تقدیم تقریر دوري (كل ثلاثة أشھر) للأمانة/ البلدیة م�ن مكت�ب ھندس�ي معتم�د م�ن  8/7/4

ات الأمان��ة/ البلدی��ة ع��ن أعم��ال الص��یانة الت��ي تم��ت، مبین��اً ب��ھ تفاص��یل الإص��لاح
 والاستبدالات التي نفذت.

یح��ق للأمان��ة/ البلدی��ة إغ��لاق المس��تودع/ المخ��زن ف��ي حال��ة ع��دم التزام��ھ ب��إجراء  8/7/5
 أعمال الصیانة والمعایرة الدوریة.
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 اشتراطات الأمن والسلامة .9
 الإجراءات الوقائیة : 9/1

یلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإج�راءات والاحتیاط�ات اللازم�ة لمن�ع وق�وع أض�رار  9/1/1
 أو حوادث تصیب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

لا یس������مح باس������تخدام أي مص������ادر للھ������ب ، أو أي مص������ادر حراری������ة داخ������ل  9/1/2
 المستودع/المخزن.

 مة الإنذار:تأمین معدات الحریق وأنظ 9/2
یج��ب عل��ى المس��تثمر أن ی��زود المس��تودع/ المخ��زن بع��دد م��ن طفای��ات الحری��ق الیدوی��ة،  

وحنفیات الحری�ق (مح�ابس الإطف�اء) وبك�رات خ�راطیم الإطف�اء، ومص�ادر المی�اه، وأنظم�ة 
 الإنذار والإطفاء التلقائي.

 اللوحات الإرشادیة: 9/3
عھ��ا ق��ي ح��الات الط��وارئ، یج��ب وض��ع لوح��ات إرش��ادیة تب��ین الإج��راءات الواج��ب اتبا

وأخ��رى تحذیری��ة تفی��د من��ع الت��دخین ، أو إح��داث ش��رر داخ��ل المس��تودع/ المرك��ز. وك��ذلك 
وض��ع لوح��ات ف��ي أم���اكن ب��ارزة ی��دون علیھ��ا أرق���ام ھوات��ف ال��دفاع الم��دني،  وخ���دمات 

 الطوارئ.
 ملابس العاملین والمھمات الوقائیة: 9/4

ن الملاب��س والتجھی��زات الت��ي تتطلبھ��ا ی��وفر للع��املین بالمس��تودع/المخز المس��تثمر أنعل��ى 
 طبیعة العمل ومخاطره لحمایتھم، ویلزمھم بارتدائھا واستخدامھا في أداء العمل.

 خطة الطوارئ: 9/5
یجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المستودع/المخزن ف�ي أوق�ات الط�وارئ، وإیض�اح 

 المدني. الإجراءات التي یجب على العاملین اتخاذھا لحین حضور فریق الدفاع 
 تدریب العاملین: 9/6

یجب تدریب جمیع العاملین بالمستودع/المخزن على كیفی�ة اس�تخدام طفای�ات الحری�ق، وم�ا 
 یجب اتباعھ في حالة نشوب حریق أو حالة طوارئ. 

 تأمین مستلزمات الإسعاف: 9/7
أولی�ة مجھ�ز لع�لاج الج�روح البس�یطة، م�ع ض�رورة ت�دریب  صندوق إس�عافاتیجب توفیر 

 الإسعافات.الأقل على القیام بمثل ھذه  شخص واحد على
 الالتزام بتعلیمات الدفاع المدني: 9/8

الالت��زام باش��تراطات الس��لامة والوقای��ة الص��ادرة م��ن المدیری��ة العام��ة لل��دفاع الم��دني وم��ا 
 یستجد علیھا من تعدیلات

 
 المسئولیة عن حوادث العمل:9/9

اة، وإص�ابات العم�ل، الت�ي ق�د یكون المستثمر مسئولاً مسئولیة كاملة عن كاف�ة ح�وادث الوف�
تلحق بأي من العمال والموظفین أثناء قیامھم بالعمل، أو تلحق بالم�ارة أو المركب�ات، نتیج�ة 
ع���دم التزام���ھ باحتیاط���ات الس���لامة أثن���اء تأدی���ة العم���ل، ویتحم���ل وح���ده كاف���ة التعویض���ات 

 عن ذلك. والمطالبات، أو أي تكالیف أخرى، ولیس على الأمانة/البلدیة أدنى مسئولیة
 

 
 
 



 المملكة العربیة الســــعودیة 
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 46من  32الصفحة  المستودعات والمخازن

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 



 

 

   
   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

  المستودعات والمخازن
   

 الاشتراطات الفنیة .10
   

 



 المملكة العربیة الســــعودیة 
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 46من  35الصفحة  المستودعات والمخازن

 
 

 الاشتراطات الفنیة  .10
 
 كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء : 10/1

یجب على المستثمر أن یراعى جمیع الاشتراطات الواردة بكود البن�اء الس�عودي وملاحق�ھ، 
وكذلك جمیع الشروط الواردة بدلیل اشتراطات البناء فیما یتعلق بجمیع التفاص�یل المرتبط�ة 

 بھذا المشروع.
 الاشتراطات المعماریة : 10/2

 الارتدادات: 10/2/1
 الارتداد الأمامي........... •
 الارتدادات الجانبیة .......... •
 ...........الخلفي.الارتداد  •

 ة أمتار شاملاً المیزانین إن وجد.الحد الأقصى للارتفاع لا یزید عن ثمانی 10/2/2
یص��رح بعم��ل می��زانین بش��رط أن یك��ون اس��تخدامھ ت��ابع لل��دور الأرض��ي، ویك��ون  10/2/3

 مدخلھ من داخل الطابق الأرضي، ولا یصرح بعمل مداخل منفصلة للمیزانین.
% م��ن 10یص��رح ببن��اء مكات��ب لخدم��ة النش��اط بحی��ث لا تزی��د مس��احة البن��اء ع��ن  10/2/4

 المساحة المبنیة.
ر الإض���اءة والتھوی���ة الكافی���ة س���واء ع���ن طری���ق الإض���اءة والتھوی���ة یج���ب ت���وفی 10/2/5

 ین أو عن طریق الإضاءة والتھویة الصناعیة.تالطبیعی
 2000یجب أن یتم بناء دورات میاه في المستودعات بمعدل دورة میاه واحدة لك�ل  10/2/6

متر مربع من مساحة المستودع، وعلى ألا تقل عن دورة میاه واحدة بالإضافة إل�ى 
 المیاه الخاصة بمكاتب الإدارة. دورات

 25یمكن إقامة غرفة بمنافعھ�ا للح�ارس وبحی�ث لا تزی�د مس�احتھا م�ع المن�افع ع�ن  10/2/7
 متراً مربعاً.

یجب أن یتم توفیر أماكن للتفریغ والتحمیل تتناسب مع اس�تخدام المس�تودع. ویمك�ن  10/2/8
 .أن تكون أماكن التفریغ والتحمیل مغطاة وبارتفاع لا یقل عن خمسة أمتار

یج��ب عم��ل رص��یف خ��ارجي وبارتف��اع مناس��ب للش��حن والتفری��غ عل��ى أن لا ی��ؤثر  10/2/9
 ذلك على مواقف السیارات الكائنة في الارتدادات.

سم من سطح 190یجب ألا یقل ارتفاع جلسات الشبابیك في الطابق الأرضي عن   10/2/10
 الرصیف.

یج���ب أن تف���تح الأب���واب الرئیس���یة عل���ى الش���ارع الرئیس���ي فق���ط فیم���ا ع���دا أب���واب  10/2/11
 لطوارئ فیمكن أن تفتح على الشوارع الفرعیة.ا

مت��راً ویج��ب أن 15یج��ب وج��ود مخ��رجین عل��ى الأق��ل، لا تق��ل المس��افة بینھم��ا ع��ن  10/2/12
 تفتح أبواب المخارج جھة الشارع الرئیسي.

 لا یسمح باستخدام أیة مواد قابلة للاشتعال في إنشاء المستودعات. 10/2/13
ج�زاء المقابل�ة من�ھ للش�ارع في حالة وجود سور مح�یط ب�المبني فیج�ب أن تك�ون الأ 10/2/14

الرئیسي من الحوائط الط�وب أو الح�وائط الط�وب والمص�بعات المعدنی�ة الزخرفی�ة 
 ولا یقل ارتفاعھ عن ثلاثة أمتار.

 الإنشائیة:الاشتراطات  10/3
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عم��ل جس��ات للترب��ة وإج��راء الاختب��ارات اللازم��ة لتحدی��د نوعیتھ��ا ومحتواھ��ا  10/3/1
ساس��ات والتوص��یات الخاص��ة والجھ��د التص��میمي لھ��ا وعم��ق التأس��یس ون��وع الأ

 بالبناء على الموقع.
یدون على المخططات الإنشائیة كاف�ة م�ا ی�راه المھن�دس المص�مم م�ن ملاحظ�ات  10/3/2

ھام��ة تش��مل : نس��ب خل��ط الخرس��انات العادی��ة والمس��لحة، وط��رق الخل��ط وال��دك 
والترطی��ب والمعالج��ة، وم��دة بق��اء الش��دات، وطریق��ة توزی��ع حدی��د التس��لیح ف��ي 

مرات المستمرة والمنتھیة، وطریقة تثبیت عناصر المنشأ المع�دني البلاطات والك
بعضھا ببعض بالنسبة للھیاكل الرئیسیة وما یعلوھا من وحدات ثانویة، وما یتخ�ذ 
لس���لامة المبن���ى م���ن احتیاط���ات مقاوم���ة الری���اح والح���رارة واحتم���الات ف���رق 

 الھبوط...إلخ.
كالخرس��انات المدفون��ة  ع��زل الخرس��انات المعرض��ة للمی��اه العادی��ة أو الجوفی��ة 10/3/3

 بالتربة والبلاطات الخرسانیة لدورات المیاه وما شابھھا بعازل مائي مناسب.
لا یج��ب اس��تخدام الأس��منت المق��اوم للكبریت��ات والأم��لاح ف��ي جمی��ع الخرس��انات  10/3/4

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختب�ارات اللازم�ة لحمض�یات وقلوی�ات الترب�ة، 
المق����اوم للكبریت����ات مناس����ب، أو اس����تخدام إس����منت والتأك����د م����ن أن الأس����منت 

 بورتلاندي عادي مع إضافات.
تصمم الأرضیات الخرسانیة للمستودعات لتتحمل أقص�ى ثق�ل م�ن الم�واد متوق�ع  10/3/5

تخزین��ھ عل��ى المت��ر المرب��ع م��ن الأرض��یة، وك��ذلك تحم��ل ثق��ل وحرك��ة الرافع��ات 
ة وفح�ص الترب�ة الشوكیة في حال استخدامھا وذلك بناء عل�ى نت�ائج تقری�ر دراس�

 للموقع.
عن��د اس��تخدام نظ��ام إنش��ائي م��ن المب��اني الحدیدی��ة یل��زم تق��دیم نس��خة كامل��ة م��ن  10/3/6

الكتالوج���ات والمخطط���ات المعتم���دة لھ���ذه المب���اني م���ن إع���داد الش���ركة المزم���ع 
 استخدام نظام المباني الحدیدیة الخاص بھا.

 الصحیة:اشتراطات الأعمال  10/4
 تھویة طبیعیة.إضاءة وتھویة دورات المیاه إضاءة و 10/4/1
ض��رورة الفص��ل ب��ین خط��وط التغذی��ة بالمی��اه وخط��وط الص��رف الص��حي وت��رك  10/4/2

 مسافة مناسبة بینھما ما أمكن ذلك.
 اشتراطات الأعمال الكھربائیة : 10/5

ف���از،  3الأخ���ذ ف���ي الاعتب���ار أن جھ���د التوزی���ع للمن���اطق الص���ناعیة ھ���و  .10
 أسلاك. 4ھرتز،  60فولت،  380/220

اً للمواص�فات القیاس�یة الس�عودیة الص�ادرة تصمم الأعمال الكھربائیة طبق .11
ع��ن الھیئ��ة العربی��ة الس��عودیة للمواص��فات والمق��اییس أو أی��ة مواص��فات قیاس��یة 

 عالمیة معتمدة.
درج���ة مئوی���ة) وذل���ك ف���ي  50اعتب���ار درج���ة ح���رارة الج���و المحیط���ة ( .12

 حسابات تصمیم الأعمال الكھربائیة للكابلات وأجھزة الحمایة.
ءة مناس���بة م���ع أم���اكن الاس���تخدام وحس���ب أن تك���ون مس���تویات الإض���ا .13

 المواصفات الدولیة.
وصف نظام الحمایة الأرض�ي ومكونات�ھ ومواص�فات الم�واد المس�تخدمة  .14

 وذكر المقاومة القصوى المسموح بھا لمجموعة التأریض.
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ق�وى) والأجھ�زة الكھربائی�ة،  –تأریض جمیع ال�دوائر الكھربائی�ة (إن�ارة  .15
یع، وكذلك تأریض جمیع الأعم�دة وال�دعائم كما یجب عمل أرضي للوحات التوز

 الحدیدیة المستخدمة.
ذكر كافة المعلومات الخاصة عن طریقة التسلیك وأیة معلوم�ات إض�افیة  .16

 عن لوحات التوزیع وجداول الرموز مع ذكر تفاصیل أیة تركیبات خاصة.
الاس���تعانة بج���داول مواص���فات ش���ركة الك���ابلات الس���عودیة عن���د تحدی���د  .17

ت ویمكن للمصمم الاستعانة بأیة مواصفات أخ�رى ش�ریطة تق�دیم مقاسات الكابلا
بیانات وافیة وجداول سعات الكابلات وبلد المصنع والعوامل المختلفة التي ت�ؤثر 

 على سعات الكابلات.
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  المستودعات والمخازن
   

 المرفقات (الملاحــــــق) .11
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 ) 7/ 6م (نموذجاء یقدم في مزایدة بالظرف المختونموذج عط 11/1
 

 المحترم.     سعادة رئیس بلدیة:
 المتضمن رغبتكم تأجیر  ھـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ 

 .رقم               مخزن)مستودع(وإدارة وتشغیل إقامة  ستثماره فيلا رفحاء موقع في مدینة
ث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإیصال المرفق صورتھ واطلعنا وحی

على الطبیعة معاینة تامة نافیة  شتراطات الخاصة بھذه المنافسة، كما تم معاینة العقارعلي كافة الا
 للجھالة . 

 )            (     نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنویة قدرھا 
) ریال  وتجدون برفقھ كراسة الشروط والمواصفات بعد توقیع جمیع صفحاتھا                    ( 

% من قیمة العطاء السنوي المقدم وكافة المستندات 25وضمان بنكي لا یقل عن من قبلنا 
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر
            رقم بطاقة الأحوال

 بتاریخ  صادرة من
 جوال فاكس ھاتف

 تاریخ التقدیم الرمز البریدي ص.ب
العنوان: 

.................................................................................................................. 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاریخ  صادرة من
  نشاطنوع ال
 جوال فاكس ھاتف

 الرمز  ص.ب
العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقیع

 التاریخ
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 المخطط العام للموقع 11/2
 ع) (الرسم الكروكي للموق
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نموذج محضر تسلیم عقار للمستثمر ( نموذج  11/3
6/3( 

 محضر تسلیم عقار

 الرقم:
 ھـ14      /        /       التاریخ:  

 العقار رقم:
 بلدیة

 رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخھ:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
ض������ر العق������ار الم������ذكورة بیانات������ھ عالی������ھ بموج������ب ھ������ذا المح ق������د اس������تلمتأق������ر ب������أنني 

........................................ 
لاستخدامھ في إقامة وإدارة وتشغیل مستودع / مخزن بموجب عقد ھـ  14    /      /       بتاریخ  

تامة نافی�ة للجھال�ة ش�رعاً  قمت بمعاینتھ معاینھ وقد محافظة رفحاءالإیجار المبرم مع أمانة / بلدیة 
 وبأنني قبلتھ علي حالتھ في تاریخ استلامھ.

 (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجھیزات أخري)
 وعلیھ أوقع

 التوقیع ....................................   الختم ..................................
 .......................رئیس بلدیة ................

 التوقیع ............................................
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 إقرار من المستثمر 11/4

 
 

  یقر المستثمر بما یلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء بھا. -1
بموضوع المزایدة وعلى وجھ اطلع على جمیع النظم السعودیة المعمول بھا ذات الصلة  -2

 خاص:
لائحة التصرف بالعقارات البلدیة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم  )أ

 ھـ24/09/1423في  38313ب/3
الصادرة من وزارة الشئون البلدیة  الاشتراطات البلدیة والفنیة للمستودعات العامة )ب

 والقرویة.
 ة للجھالة.نافیتامة  للتأجیر معاینة  المعروضموقع العاین  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم    التوقیع 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربیة الســــعودیة 
  زارة الشئون البلدیة والقرویةو

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 46من  43الصفحة  المستودعات والمخازن

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نموذج العقد 11/5
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 رقم العقد..................................

 تاریخ العقد................................
 عقد تأجیر  

........تم الاتفاق بین كل إنھ في یوم......................................الموافق......./......./.........
 من :

اسم . 1
الأمانة/البلدیة............................................ومقرھا.....................................ویمثلھا 
في التوقیع على ھذا 

..................... العقد..................................................بصفتھ.............................
 طرف أول

العنوان 
...................................................................................................................

....................... 
...............................ھاتف............................................................فاكس...........

............................... 
ص.ب...........................................المدینة.....................................الرمز 

 البریدي...............................
البرید 

................................................................الإلیكتروني........................................
......................... 

اسم . 2
المستثمر........................................................................................................

.....   .......... 
شركة / 

.............................................................................................مؤسسة................
................. 

سجل تجارى رقم.............................................صادر 
 من........................................بتاریخ....../..../......

قیع على ھذا ویمثلھا في التو
 العقد.....................................................بصفتھ......................................

وینوب عنھ في التوقیع....................................................بالتفویض 
 رقم.............................طرف ثاني

العنوان 
......................................................................................................................

......................... 
ھاتف............................................................فاكس.............................................

......................... 
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ص.ب........................................المدینة....................................... .الرمز 
 البریدي..............................

البرید 
................الإلیكتروني........................................................................................

.................. 
بن�������اء عل�������ى الإج�������راءات المنتھی�������ة بخط�������اب ......................... رق�������م ....................... 
في...../...../.................القاض���ي بقب���ول الطل���ب المق���دم م���ن الط���رف الث���اني لاس���تثمار العق���ار 

 :الموضحة بیاناتھ، فقد اتفق الطرفان على ما یلي
المادة 
 الأولى

 تعریف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنھا في ھذا العقد. البلدیة/الأرض المملوكة للأمانة وھ : الموقع  
 .الموضحة بیاناتھا أدناه في وصف العقاررض الأ وھ : العقار 

 المشروع
 

المراد إقامتھ من قبل المستثمر على الموقع  المخزن /المستودع ھو  :
 أدناه. بیاناتھ كما ھو موضح المحددة 

 الجھات ذات العلاقة
 

الجھات الحكومیة وغیر الحكومیة ولھا علاقة بالمشروع من  يھ :
تقدم الخدمات  يالناحیة التنظیمیة، أو الرقابیة، أو الفنیة، أو الت

 الأساسیة للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:

المادة 
 الثانیة

 مستندات العقد :

 المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضھا البعض وھى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتھا. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2
 .يتصامیم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
یم العطاءات وقبول العرض والتى اتف�ق المراسلات المتبادلة بین الطرفین فى مرحلتى تقد -4

 الطرفان على اعتبارھا ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

  :بموجب ھذا العقد قام الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني العقار الوارد بیاناتھ فیما یلي -
 موقع العقار:  -
   المدینة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 ط:                      رقم العقار:رقم المخط -
  
 حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
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  (                         ):المساحة الإجمالیة 
  مساحة المباني:                متر مربع 
 :  واحدا طابقاً   عدد الأدوار 
  :    نوع البناء 

 العقدالغرض من  : رابعةالمادة ال
مس�تودع  لإنش�اء وإدارة وتش�غیلالموض�حة بیانات�ھ أع�لاه   رض م�ن العق�د ھ�و اس�تثمار الموق�عغال
 ولا یجوز استخدامھ لغیر الغرض المخصص لھ. مخزن/
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 مدة العقد : المادة الخامس

تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقار   )    ()   مدة العقد (
خ�لال ش�ھر عل�ى الأكث�ر م�ن ت�اریخ  لدیة، بموجب محضر تسلیم موقع من الط�رفینالبالأمانة/ من 

  توقیع العقد.
 فترة التجھیز والإنشاء : المادة السادسة

للتجھی����ز والإنش����اء، وھ����ى  )    ()   یعطى المستثمر فترة (
 لأجرة.من العقد، وھى فترة زمنیة غیر مدفوعة ا الخامسةالمادة  ي% من المدة المحددة ف5تعادل 
المادة 

 السابعة
 يالإیجار السنو :

ریال فق��ط) وی��تم س��داد      ریال (  للعقار يالإیجار السنو
إیجار السنة الأولى عند توقیع العق�د، أم�ا أج�ور الس�نوات التالی�ة، فی�تم س�دادھا ف�ى بدای�ة ك�ل س�نة، 

 د أقصى عشرة أیام من بدایة السنة،وبح
 التزامات المستثمر  : المادة الثامنة

 یلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب ھذا العقد بما یلى :
البلدیة ومن الجھ�ات الأخ�رى ذات العلاق�ة الأمانة/الحصول على التراخیص اللازمة من  -1

 قبل البدء فى تنفیذ المشروع.
 ة للتجھیز والإنشاء.ددتنفیذ المشروع خلال المدة المح -2
ش�خاص والممتلك�ات الخاص�ة والعام�ة توفیر وس�ائل الأم�ن والس�لامة اللازم�ة لحمای�ة الأ -3

 حسب تعلیمات الجھات ذات العلاقة.
 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بھذا العقد. -4
البلدی��ة قب��ل عم��ل أی��ة إض��افات أو تع��دیلات الأمانة/الحص��ول عل��ى الموافق��ة الخطی��ة م��ن  -5

 یراھا ضروریة للمشروع.
لق��ة بإنش��اء وتش��غیل المش��روع وتحم��ل تك��الیف توص��یل الرس��وم والض��رائب المتع س��داد -6

 .الخدمات للموقع
لبلدی��ة وم��ن الأمانة/اتش��غیل وص��یانة المش��روع وفق��ا للش��روط والمواص��فات المح��ددة م��ن  -7

 الجھات ذات العلاقة.
م��ن وزارة الش��ئون  الص��ادرة بالاش��تراطات البلدی��ة والفنی��ة للمس��تودعات العام��ةالالت��زام  -8

 البلدیة والقرویة
 الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من ھذا العقد. سداد -9
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المادة 

 التاسعة
 الرقابة على تنفیذ العقد :

للبلدیة والجھات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدة العق�د. للأمانة/
 لطرف الأول.ویلتزم الطرف الثانى بجمیع تعلیمات الجھة المشرفة على التنفیذ المعینة من ا

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

م�ن ھ�ذا  الرابع�ةلغیر الغرض المخصص لھ والوارد فى المادة  الموقعلا یجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

 التنازل عن العقد : المادة الحادیة عشر
إلا بموافق�ة خطی�ة م�ن على الغیر، أو التنازل عن العق�د  لھ الموقع المؤجرلا یحق للمستثمر تأجیر 

 البلدیة.الأمانة/ 
ة نیالمادة الثا

 عشر
 الغرامات والجزاءات  :

بكراس�ة الش�روط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق علیھ الغرامات والجزاءات الواردة  يف
بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالف�ات البلدی�ة الص�ادرة بق�رار مجل�س ال�وزراء رق�م  المرفقة

ھ�����ـ. 25/1/1423و ف ف�����ى  /5367/4م ھ�����ـ والتعم�����یم ال�����وزارى رق�����6/8/1422 ف�����ى 218
فیم�ا ل�م ی�رد منھ�ا بلائح�ة  تتناس�ب م�ع حج�م المخالف�ة يتقدیر الغرامة الت� يللبلدیة الحق فللأمانة/و

  .الغرامات والجزاءات
 ثالثةالمادة ال

 عشر
 فسخ العقد :

إلى المستثمر فیما لحقھا من ضرر بس�بب  الرجوع يالبلدیة فالأمانة/یجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 ذلك فى أى من الحالات التالیة :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجھیز والإنشاء المسموح بھا. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط یخالف النشاط المتفق علیھ فى العقد، أو قام بت�أجیر النش�اط كلی�اً  -2

البلدی�ة، وذل�ك بع�د إن�ذاره الأمانة/للغی�ر دون موافق�ة خطی�ة م�ن أو جزئیاً، أو تن�ازل عن�ھ 

 لتصحیح الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسدید الأجرة عن المدة المحددة لھ بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر یوماً من  -3

 تاریخ إخطاره بالإنذار.

 يو بوساطة غیره بطریق مباشر أو غی�ر مباش�ر ف�إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسھ أ  -4

 البلدیة للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشھار إفلاسھ، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعھ تحت الحراس�ة،  -5

 او جرى حل الشركة وتصفیتھا.



 المملكة العربیة الســــعودیة 
  زارة الشئون البلدیة والقرویةو

  
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 46من  49الصفحة  المستودعات والمخازن

 
 

س�تمرار ف�ى تنفی�ذ إذا توفى المستثمر، ولم یتقدم ورثتھ خلال شھرین م�ن وفات�ھ بطل�ب للا -6

 العقد.
 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
للبلدیة بعد موافقة وزیر الشئون البلدیة والقرویة إلغاء العقد، قبل انتھ�اء م�دة الت�أجیر للأمانة/یجوز 

أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المس�تثمر ب�ذلك، وانقض�اء 
 ن تاریخ إشعاره.ثلاثة أشھر م

 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

یلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجھیزات المقامة عل�ى العق�ار ھ�ي م�ن ح�ق الأمان�ة/ للبلدی�ة 
بعد انتھ�اء م�دة العق�د، وعل�ى المس�تثمر تس�لیمھا بحال�ة جی�دة،  وی�تم الاس�تلام بعم�ل محض�ر تس�لیم 

 زات بكاملھا، یثبت فیھ صلاحیتھا للعمل بشكل جید ویوقع من الطرفین.  للمنشآت والتجھی
ة دسالمادة السا

 عشر
 مرجع العقد :

فیما لم یرد فیھ نص فى ھذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدی�ة الص�ادرة ب�الأمر 
 ھـ 23/9/1423فى  38313ب//3السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 لنزاع بین الطرفینا يالفصل ف :

ن دی�وان المظ�الم ھ�و الجھ�ة یتعلق بتنفیذ بنود ھذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بین الطریفین فیما 
ث��ة عش��ر م��ن التعلیم��ات التنفیذی��ة للائح��ة التص��رف ة بالفص��ل فی��ھ  بموج��ب الم��ادة الثالالمختص��

 ھـ24/12/1426في  73671بالعقارات البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة المادة 
 عشر

:  

یق��ر الطرف��ان أن العن��وان الموض��ح بص��در ھ��ذا العق��د، ھ��و العن��وان ال��ذى یمك��ن للط��رف الأول أن 
طرف الثانى بخصوص ھذا العقد، ویكون الطرف الثانى یرسل علیھ المراسلات والمكاتبات إلى ال

قد استلمھا بمجرد إرسالھا إلیھ على العنوان المذكور، وفى حالة تغییره ی�تم إخط�ار الط�رف الأول 
 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفیق،،،
فظ حرر ھذا العقد بتاریخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلیة سُلمت منھا نسخة للطرف الثانى واحت

 الطرف الأول بنسختین.
 

 الأولالطرف          الثانيالطرف    


